ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
din data de 17.02.2023
privind : insusirea Raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea chiriei privind
inchirierea prin licitatie publica a unui imobil — teren arabil — in suprafata de 100.77]
m.p.situat in T21, P 134/2-215.extindere intravilan, inscris in CF 100509 comuna
l'udor \«-"iadimirescu,_iudc;ui Galati si demararea procedurii de inchiriere prin licitatie
publica

INITIATOR : Costel Gheorghe, primarul comunei Tudor Viadimirescu, judetul Galati
NR. de inregistrare si data depunerii proiectului: 1273 din 16.02.2023

Consiliul local al comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati intrunit in sedinta
ordinard in data de

Avand in vedere Referatu] de aprobare prezentat de primarul localitatii Tudor
Vladimirescu, judetul Galati, inregistrat sub nr. 1273 din 16.02.2023;

Avand in vedere:

raportul de specialitate intoemit de secretarul general comunei Tudor
Vladimirescu , judetul Galatj . inregistrat sub nr. 1274 din 16.02.2023;

- raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.1 din cadrul consiliului local 4l
comunei Tudor Vladimireseu. Judetul Galati:

= raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.2 din cadrul consiliului local al
comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati:

- raportul de avizare al comisiej de specialitate nr.3 din cadrul consiliuluj local al
comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati;

- Raportul de evaluare nr.37/27.01 .2023 executat de expert evaluator Floarea
Savin — membru titular ANEVAR nr.0137/2023:

- Extrasul de carte funciara nr.100509/ comuna Tudor Vladimirescu:

- Prevederile art.129. alin.(1), alin.(2). lit.”b" si "c”, art.332, art.333 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/20 19 privind Codul Administrativ. cu
modificarile si completarile ultrerioare;

Luand act de 1.egea nr.273/2006 privind Finantele publice locale. cu
modificarile si completarile ulterioare:

Avandu-se in vedere dispozitiile Legii nr.24/2000. republicata, privind normel¢
de tehnica legislative pentru elaborarea actelor normative;

In temeiul prevederilor art. 129, alin.(2), lit.*c”,alin.(6) lit.”a” art. 139. alin.
(3).1it"g” si art.196, alin.(1 ), lit. "a”, din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:




Art.1. — Se aproba insusirea Raportului de evaluare nr.37/27.01 2023 executat de
expert evaluator Floarea Savin — membru titular ANEVAR nr.0137/2023 avind ca
obiect stabilirea chiriei privind inchirierea prin licitatie publica a unui imobil — teren
arabil — in suprafata de 100.771 m.p.situat in 121, P 134/2-215.extindere intravilan.
inscris in CF 100509, comuna Tudor Vladimirescu,judetul Galati, prevazut in anexa
care face parte integrantd din prezenta.

Art.2. - Se aproba demararea procedurii de inchiriere prin licitatie publica, pe o
perioada de 5 ani, a suprafatei de 100.771 m.p.- teren arabil identificat prin CF
100509, comuna Tudor Vladimirescu, judetul Galati.

Art.3.- Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de catre primarul
comuneiTudor Vladimirescu si compartimentele de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati.

Art.4. - Prezenta hotirare se va face publica prin grija secretarului general al comunes
Tudor Vladimirescu, judetul Galati.

INITIATPR




GALATI TIGLINA I, BL.AS5. AP.19

¢ EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE, BUNURI MOBILE, CERTIFICATE
ENERGETICE, AUDIT ENERGETIC
Tel/fax : 0336.417.783 ; 0744.554.925; 0743.291.421
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR NR. 0137/2023

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 37/27.01.2023

Stabilirea chiriei pe categorii de folosinta a proprietatii imobiliare compusa din:
1.Teren intravilan arabil situat in com. T. Vladimirescu, T21, P 134/2-215, extindere
intravilan, Jud. Galati, NC 100509

Vchirie teren = 8970 LEI/AN

Vunitara : 890 LEI/HA/AN

Proprietatea: UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU

Solicitant: UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totlitate si nu vor fi transmise unor terti fara acor.
scris si prealabil al SC UNIKASA 8 SRL, al clientului = UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU

27 ianuarie 2023



SINTEZA EVALUARIL

Obiectul evaluarii il constituie stabilirea chiriei pentru 1.Teren intravilan arabil situat in s
T. Vladimirescu, com. T, Vladimirescu, T21, P 134/2-213, extindere intravilan, Jud. Gala
in suprafata totala de 100771 mp proprietatea lui UAT COMUNA TUDC
VLADIMIRESCU, descris in cuprinsul raportutui de evaluare.

Scopul prezentului raport de cvaluare este estimarea valorii chiriei terenului intravilk
mentionat mai sus, asa cum este definitd in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala
Evaluatorilor din Romdania) si in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in veder
informarii clientului.

Terenul este evaluat in ipoteza ca este liber de sarcini.

Valoarea chiriei terenului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acest
tip de valoare tinandu-de cont de scopul pentru care s-a sclicitat evaluarea, respectiv :

» Standarde ale Asociatict Nationale a Evaluatorilor din Roménia (A.N.E.V.AR.) ca
sunt conforme cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, EDITI
2022:

SEV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)

SEV 101-TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI (IVS 101)

SEV 102- DOCUMENTARE SI CONFORMARE(IVS 102)

SEV 103- RAPORTARE (IVS 103)

SEV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
SEV 300-EVALUARI PENTRU RAPORTARE FINANCIARA

GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

VVVVVVYYVY

in continutul Raportului cstc prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor
cazul evaludrii prezente.

In urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea chiriei terenul
intravilan situat in Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati, in suprafata de [00.771 mp,
proprictatea lui UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU , este de:

Vchirie teren = 8970 LEI/AN

Vunitara : 890 LEI/HA/AN

la cursul valutar de 4.8922 lei/eur , valabil pentru data de referinta a evaluari.

SC UNIKASA 8 SRL



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute
vedere la determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitati:
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si Juridi
mentionate in raport ;

> Valoarea estimata se refera la un teren:

> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului;
> Valoarea este o predictie ;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de luc
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM

Digitally signed by SC UNIKASA 8 SRL

S C U N I KA S ADN: C=RO, OU=Galati, CN=SC UNIKASA 8
SRL

Reason: | am the author of this document

Location: your signing location here
Date: 2023-02-04 20:28:41

Foxit PhantomPDF Version: 9.7.0
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1. Termeni de referinta ai evaluarii
1.1 . Identificarca evaluatorului

SC UNIKASA 8 SRL - Galati, STR. Brailci, NR.161, BL. AS, AP.19, Membru corporatiy
ANEVAR 0137/2022, polita de asigurare profesionala in valoare de 500.000 euro, seria G
nr, 1054457/19.01.2023

Reprezentant Evaluator

Savin Floarea, membru titular ANEVAR-din anul 2002, Legitimatie ANEVAR nr.15973-
valabila 2022, expert tehnic judiciar pentru specializarile Evaluarea proprietatii imobiliare s
Evaluari bunuri mobile economie, din anul 2014, aflata in evidenta Biroului Local pentru
Expertize Galati, cu legitimatia nr.54518072014, Seria 670714103313062014, emisa de
Ministerul Justitiei.

1.2. Identificarea clientului

= Client persoana juridica: UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU reprezentat prit
Primar GHHEORGHE COSTEL cu sediul in Com. TUDOR VLADIMIRESCU, strada
Principala nr.788, telefon/fax 0236828603/0236828606, cod fiscal 3126624

* Clientul va tolosi raportul de cvaluare pentru negocierea chiriei.

1.3 Scopul Evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea chirici terenului intravilan mention
mai sus, asa cum este definitd in standardele ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatoril
din Romania) si in Standardele de Evaluarc a Bunurilor, editia 2022, in vederea inchiric
catre terti.

1.4.1dentificarea terenului intravilan supus evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie stabilirea chiriei pentru 1.Tecren intravilan arabil situat in s
T. Vladimirescu, com. T. Vladimirescu, T21, P 134/2-215, extindere intravilan, Jud. Gala
in suprafata de 100.771 mp proprietatca lui UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESC!
conform legislatiei in vigoare, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.5.Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarul
reprezintd o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare)
terenului intravilan asa cum cste aceasta definita in Standardul International de Evalua
editia 2022 IVS Cadrul general.

Conform accstul standard, “Valoarea de piata” este suma estimata pentru care un aciiv sau
datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotaral si un vanzas
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa marketing adecvat si in care partile
actional fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

SO UNIKASA 8 SRL




Metodologia de calcul a “valorii de piafd™ a tinut cont de scopul evaluiari, tipul proprietifil
si de recomandarile standardeclor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare compuse din teren intravilan, af]
in proprietatea UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU s-a pornit de la misiunea
evaluare indicata de catre client.

1.6.Data evaluarii

La baza cfectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor pana la data
27.01.2023, data la care sunt disponibilc datcle si informatiile si la care se considerad valabi
ipotezele luate In considerare precum si valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fc
realizata in luna ianuarie 2023. Data inspectici proprietatii 30.12.2022. Data cvaluarii cs
27.01.2023.

1.7. Moncda raportulni.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI st EUR la data dc referinta 27.01.2023, avan
in vedere cursul de referinta de 4.8922 lei/eur .

1.8. Documentarea nccesara pentru efectuarca evaluarii
1.8.1 Baza de evaluare

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarul
reprezintd o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare)
terenului  intravilan asa cum este aceasta definita in Standardelor de Evaluare ANEVA
editia 2022" Determinarea valorii de piata a unui teren”.

Conform acestui standard, “Valoarea de piata” este suma estimata pentru care un activ sau
datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzat.
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un markeling adecvat si in care partile
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valoni de piata” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatl
si de recomanddrile standardelor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, teren intravilan, aflat

proprietatea unor persoane fizice de la care UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESC
doreste sa inchiricze s-a pornit de la misiunea de evaluare indicata de catre client.

SC UNIKAS4 8 SRL



1.8.2 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea defini
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarca acestei valori au fost;

documentarea, pc baza unei liste de informatii solicitate clientului:

inspectia terenului intravilan;

discutli purtate cu reprezentantii proprietarilor

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarca rezultatelor din punct de vedere
evaludrij;

aplicarea metodci de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii
fundamentarea opiniei evaluatorului.

YV VY VY
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Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de luc
adoptate de citre ANEVAR.

1.8.3. Natura si sursa informatiilor care au stat la baza intocmirii prezentului raport d
evaluare au fost:

Documentele si schifele puse la dispozitie de catre propristarul terenului intravila
respectiv:

# documentele care atesta dreptul de proprietate asupra terenului intravilan ¢

» documentatia intocmita in vedcrea atribuirii numarului cadastral, extrase CF

» informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zona in care cs
amplasata proprictatea, stadiul fizic al constructiilor,etc);

» informatii prcluate din baza de date a cvaluatorului, de la vanzatori si cumparatc
imobiliari de pe piata localitatii,informatii privind cererea si oferta preluate de
agentil imobiliare si diverse site-uri de anunturi

» alte informatii necesare cxistente in bibliografia de specialitate

Alte informatii necesarc existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nationale;
» Publicatii privind piata imobiliara.

Documentcele st informatiile referitoare la terenul intravilan au fost puse la dispozit
cvaluatorului de catre reprezentantii acesteia. Evaluatorii nu isi asuma nici un fel .
raspundere pentru datele pusc la dispozitie de citre client si proprietar si nici pent
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Nu s-a prezetat Certificat de urbanism

SC UNIKASA & SRL




1.8.4.Ipoteze si ipoteze speciale

1.Sursele de informare:

-In calcule s-au utilizat suprafetele indicate in documentatia pusa la dispozitie de catre clien
Nu s-au constatat diferente intre suprafetele din acte si cele din documentatia cadasirala.
-Toate documentatiile tchnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic din ace:
raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate.

-Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor.

2. Aspecte juridice

- Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilo
privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil.

- Proprietatea cste cvaluata ca fiind libera de orice sarcini daca nu se specifica altfel.

- Nici un paragraf din acest raport nu trebuic interpretat ca opinie legala cu privire la
drepturile ce rezulta din documentele prezentate.

3. Conditii structurale:

- Sc¢ presupune ¢a nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii. Nu se asuma nici
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar ti
necesare pentru descoperirea lor.

4. Aspecte legate de mediul inconjurator:
- S¢ presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si

nationale privind mediul inconjurator, in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in rapott.

S.Aspecte urbanistice:

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistic
din zona si ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
autoritatile legale sau administrative locale sau nationale sau de catre organizatii sau institut
private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorn din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise sir
exista alte servituti, nu s-a prezentat Certificat de urbamsm.

6. Riscuri sistematice (macro-economice)

- Nu s-a tinut seama de cfectele induse de eventualele schimbari socio-politice si/sau ale
politicilor economice din

Romania sau din regiune. Am presupus continuarea reformelor economice si transferul liber
de capital.

1.8.5.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

SC UNIKASA 8 SRL



Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, jar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

1.8.6. Declararea conformitatii cu SEV

» Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standarde ale Asociali
Nationale a Evaluatorilor din Roménia (A.N.E.V.AR.) care sunt conforme .
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte:

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele

condititle limitative si se constituic ca analiza nepartinitoare;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprictatea asupra activelor ce f

obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntc

partinitoti fata de vreuna din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asoci

sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s

I confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicatc cu acesta un stimulent financi

pentru concluziile cxprimate in evaluare :

# Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata say implicata cu acesta nu are alt inter
financiar legat dc finalizarea tranzactiei:

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor d
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVA
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

> Bvaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Dcontolog

IVSC aferent indeplinirii misiunii.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesiona

continua;

SC UNIKASA 8 SRL este Mecmbru corporativ ANEVAR 0137/2023, are incheiata polite

de asigurare profesionala in valoare de 500.000 euro, seria G nr. 1054457/19.01.2023.
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1.9.Verificarea evaluarii

Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV
400 "Verificarca evaluarii”, numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare
Verificarca Evaluarii ("VE"), dovedita cu parafa de verificator cu spccializarea EPI.

1.10 Responsabilitatea fati de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre clicnt
proprictarul terenului intravilan, corectitudinea si precizia datelor furnizate fin
responsabilitatea acestora. Acest raport de cvaluare este destinat scopului §i destinatarul
precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluator
nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in mici o circumstanta.

1.11 Clauza de nepublicare
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Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-1
document destinat publicitatii fard acordul scris gt prealabil al evaluatorului cu specificar
formei si contextului in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum
utilizarea lui de citre alte persoane decat cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetan
obligatiilor contractuale.

2. Prezentarea datelor
2.1.1dentificarea proprietatii

Terenul este situat in zona periferica a localitatii Tudor Vladimirescu, in partea de sud-ve:
cu acces prin drum de exploatare.

DESCRIEREA ZONEI: Zona este rezidentiala, formata din case de locuite. In aceasta zo
interesul pentru achizitionarca unor astfel de terenuri fiind modest. Zona cunoaste
dezvoltare in stagnare.

Loturile de teren au forme dreptunghiulare, sunt plane si prezinta panta, terenul nccesi
amenajari.

UTILITATI : Terenul nu dispune de utilitati.

2.2 Dreptul de proprietate asupra terenului intravilan

Terenul evaluat, intravilan situat in Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati, in suprafata de
100.771 mp apartine proprietanilor conform:

Dezmembrare nr. 336/2007 emis de BNP GAUBE

Incheierea nr. 632 din 07.03.2007

Schite cadastrale, Plan de amplasament s1 delimitare a imobilului , Nr. Cadastral
100509

evaluarea s-a facut pe baza actelor enumerate mai sus, in ipoteza ca sunt corecte si
conforme

¥ Imobilul nu are sarcini conform extras CF nr cerere 17985 din 18.11.2022

Y YWV
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2.3 Descrierea proprictatii imobiliare, localizare

Imobilul cvaluat s¢ afla situat in Tudor Vladimirescu, in partea de nord-vest, avand .
vecinatati tercnuri similare.

Harta amplasament
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Descriere amplasament, suprafete
- Suprafata de teren: 100.771 mp este plan si are forma neregulata.

2.4 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selecta
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de luc
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
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Cea mai buna utilizare - cstc definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a un
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar
are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din vrmatoarele situatit:

» cea mal buna utihizare a terenulul hiber

» cea mail buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca pat
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal

> posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva

Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna allernati
posibila pentru activul analizat este cea de teren intravilan. Analizand aceste alternative pr
prisma criteriilor amintite, este evident ca sunt intrunite conditiile impuse:

> este permisibila legal;

» indeplineste conditia de fizic posibila.

» este fezabila financiar, ceea ce presupune ca veniturile pravenite din exploatarea
fiecarei proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poat
fi indeplinita in conditiile pietel specifice locale prin inchiriere.

> este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile ccl
mai bune utilizari (destinatii) si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau
unei reconversii pentru alte utilizari.

Cea mai buna utilizarc a tercnului considerat liber
Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona geografica a judetului Bacau
Pe baza analizei de piati efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bunc utilizari a terenulwi considerat libe
tindnd cont in acclasi timp dc specificul zonel s1 caracteristicile terenului (forma si
dimensiunt).

Astfel, cea mai buni uttlizare a terenulut considerat liber este cea de teren arabil
Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd terenul nu este construit conform celei mai
bune utilizdn a acestuia. Ca urmare, cea mai bunda utilizare a terenului considerat liber este
cea actuald, de teren arabil intravilan. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc
CMBU, s1 anume:
0 este fizic posibild
o este permisa legal
0 este fezabila financiar
0 este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si
proprietatii construite)

2.5. Analiza pietei imobiliare
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Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in sCop
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprieta
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor s
serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori ca
actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita
puterc mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitat
veniturilor, schimbarea nivelylui salariilor, numarul de locuri de munca precum si
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi doband
marimea avansului de plata, dobanzile, ctc.; in general, proprietatile imobiliare nu
cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia es
periclitata; spre deosebire de pietele cficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza
este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teorel
51 rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru 1
anumit tip de cercre se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fin
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibr
cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdcauna bine informati iar actcle de vanzar
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzion:
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pc piata si masura in care accst
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la pia
pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-:
creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, agro-industriale, agricol
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, speccializate, numi
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand
permancnt fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat
fata dc aceasta piata cste confirmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor
in ccea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor
straini.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Imobilul se afla in situat in Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati, avand ca vecinatati terenu
similare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pent
care se manifesta interes pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumi
piata,intr-un anumit interval de timp.
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In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la ba
cererea manifestata pentru proprietati similare din Tudor Vladimirescu, jud. Galati. Anali
cererii pentru teren intravilan se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale ca
ar putea desfasura diverse activitati.Sunt cautate terenuri la care accesul se poate [ace facil
utilitatile sa fie pe teren sau accesul la utilitati sa se faca usor. Cererea de cumparare e
redusa.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Piata tercnurilor

De-a lungul anilor, pretul de vanzare al terenurilor a crescut in functie de scopul achiziti
(tipul de cladire ce urmeaza sa fie construita), locatie si parametrii specifici.

In timp cc terenurile din zonele din centrul orasuluisunt valorificate la maximum

dezvoltarca de locuinte, avand un pret unitar mai mare, fiind dezvoltate cu o eficien
maxima pc verticala, zonele din apropierea localitatii sunt utilizate pentru dezvoltari

segmentul industrial. In aceasta zona terenurile sunt utilizatc cu eficienta maxima |
orizontala.

Echilibrul pietei

In prezent cererea de terenuri in localitatea Tudor Vladimirescu sau alte localitati limitrof
este mai mica decat oferta existenta pe piata. In contextul economic actual piata imobiliara
afla pe un trend dc stagnare. Pe piata de terenuri oferta este medie in zona iar cererea es
mica ceea ce duce la ponderarca preturilor. In medie timpul de vanzare al unei astfel .
proprietati este de 12-18 luni putand sa depaseasca un an de la punerea in vanzare. Tinai
cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietatil
imobiliare specifice activului supus evaluarii se caractcrizeaza printr-un nivel al ofert
superior celui al cererii ceea ce poate fi numita o piata a cumparatorilor.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-i
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprictatii. Aceasta este o proprieta
imobiliara - teren liber - situata in Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati. In ultima perioas
piata spatiilor de productie (respectiv cea a terenurilor libere) a cunoscut un trend crescatc
in special pentru construirca de hale cu structuri moderne, cadre metal si compartimentari t
sandwich, acestea fitnd usor adaptabile la modificari.

3. Evaluarea terenului intravilan
3.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Pentru evaluare s-au ales metoda comparatiei.
In_abordarea prin_comparatie directa considera ca preturile propnetatit sunt stabilite
piata. Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatil
competitive pe segmentul respectiv de piata.

Aceasta metoda a fost aplicata tinind seama de tipul proprictatii imobiliare evaluate si «
adecvarea aplicari metodet 1n acest caz.
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3.1.1. Metoda Comparatiei Directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date desp
loturt similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Accastd metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libe
pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cdnd existd date comparabile suficiente
sigure.

Prin aceastd metodd, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizas
comparate §1 corectate in functic de aseminari sau diferentier.

La data cvaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fc
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din publicatii
de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumparari de terenuri, cu
fard constructii).

In metoda comparatiei directe valoarca cstc estimata prin analiza activitatii pietei pent
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantai
conditit de vanzare(motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea, caracteristi
fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

3.2 Abordari in evaluare

3.2.1 Evaluarea terenului

Terenul este in suprafata de : 100,771 mp conform masuratorilor cadastrale. Aces
este plan, fara denivelari.

Standardele internationalede Evaluare IVS prin Ghidul metodologic de evaluare GE
evaluarea terenului recomanda utilizarea a sase metode de evaluare a terenurilor (comparat
directa a vanzarilor, tchnica parcelarii,tehnica alocariitehnica extractiei, tehnica reziduala
terenului si capitalizarea rentei funciare), dintrecare in functie de situatia concreta a activul
imobiliar, in contextul celei mai bune utilizari si in functie de informatiile cesepot obtine,
selecleaza aplicare auneia sau a mai multor metode de cvaluare.

Comparatia directa este cca mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea m
preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari comparabile. Scopul abordarii pr
comparatic cstc sa selecteze vanzarile/ofertele comparabile de pe piata si apoi sa corecte
difcrentele ce nu pot i eliminate prin procesul de selectie.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprictate |, restrictii legale, conditii «
finantare, conditi de vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizare
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare. Variabilele luate
elemente de comparatic sunt caracteristicile fizice ale amplasamentului, care
referalamarimca si forma sa,deschiderea la fatada, topografia, localizarea, privelistea precu
si gradul de cchiparc cu utilitati. In procesul de comparatie sunt urmarite urmatoarele aspect

Localizarea este adesea criteriul fundamental in selectarea comparabilcle
Amplasamentele cu aceeasi zonare ca si proprietatea de evaluat sunt comparabilelecelear
adecvate.  Daca nu sunt disponibile suficiente vanzari in aceeasi catcgoric de zonare pot
utilizate date pentru categorii similare, dupa ce s-au cfectuat ajustarile necesare,
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Data tranzactiei/ofertei — daca preturiie de vanzare s-au modificat rapid in ultimii ar
vanzarile selectate pentru comparatie trebuie sa fie cat mal apropiate ca data, de da
gvaluarii.Daca  acest lucru nu este posibil, evaluatorul trebuie sa extinda aria de analiza la
alta arie de piata, fapt ce determina o corectie pentru localizare.

Dimensiunea este in general, un element dc comparatie mal putin important fa
dedata si localizare. Cele mai frecvente tipuri de dezvoltari au o marime optima
amplasamentului;cu cat amplasamentul este mai mare cu atat valoarea terenului in exc
scade accelerat.

Utilitati —costul dotarii amplasamentului cu utilitati este considerabila, fiind in relat
directa cu utilizarea amplasamentului si cu distanta fata de retelele de utilitati.

Utilizarea —loturile de teren de diferite marimi se vand la diferite preturi unita:
dcoarcce dimensiunea optima alotului este in functie de utilizareasa 500-1000 mp pent
cladiri rezidentiale cu functiunea de locuinta sau reprezentanta, 1500-460 pentru clad
administrative multictajate st peste 5000 mp pentru complexe comerciale si spatii agr
industriale sau depozitare.

Potentialul de dezvoltare- un element foarte important,in relatie cu utilizarea, ca
afecteaza valoarea terenului. Reglementarile urbanistice s1 regimul juridic sunt cruciale
estimarea valorii de piata a terenului, indicatorii care influenteaza direct potentialul .
dezvoltare fiind procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare
terenului (C.U.T.).Daca datele sclectate nu sunt suficiente pentru a indica marimea ajustaril
necesare, evaluatorul trebuie sa adune si sa analizeze date comparabile suplimentare.Pe lan;
vanzarile inregistrate, evaluatorii iau in considerare si ofertele de vanzare, ofertele .
cumparare si tranzactiile nefinalizate. Conform GME , ,,cand nu exista tranzactii efecti
suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din tranzactiile efectua
nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile ceru
prin cererile decumparare de tevenuri comparabile”. Ofertcle furnizcaza date maiput
credibile decat vanzarile inregistrate si contractele semnate. In mod obisnuit, pretul
vanzare final este mal scazul decat oferta inihiala de vanzare, dar mai ridicat decat ofer
initiala de cumparare.

Estimarea valorii de piata princomparatie se face prin analizarea pietei pentru a ge
proprietati similare,culegere de date despre vanzari/inchirieri/oferte,identificate dc aseman:
s1 diferente, corectare a preturilor comparabilelor pentru a reflecta diferentele dintre acest
si terenul de evaluat, formularea de concluzii asupra celei mai rezonabile s1 probabile valc
de mata a terenului de evaluat.

Pentru eéstimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda, evaluator
a apelat la informatileprovenite din tranzactiv/oferte de terenun in zona,precum si la date
furnizate de o serie de agentii imobiliare si la informatiile existente in publicatiile «
specialitate.

Caracteristicile importante ale comparabilelor selectate au fost introduse in grila «
comparatii prezentata mai jos, in functie de acestea aplicandu-se ajustarile corespunzatoa
pentru determinarea valorii depiata a proprietatii subiect.

Analizand proprietatile imobiliare considerate si facandu-se ajustarile ncecsarc a rezult
urmatoared valoare de piata:
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Anexanr. 1

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
ajustari ajustari ajustari ajustari
% + lei % lei % [ lei % | lei
Pret oferta (lei/ha/an) 1000.00 1200.00 1,100.00 990.00
Sursa
ret (tranzactie / oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
ajustari -15%| -150]  -15%] -180] -15%[ 165 -15% |
Pret ajustat (lej) 850.00 1,020.00 935, uo 842
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin DeTplin
ajustari 0% 0 0% | of 0% 0 0%
Pret ajustat (lei) 850.00 1,020.00 935.00 842
Conditii de finantare De piata De piata De piata iﬁe:&__ De_l?a_‘ .
ajustari (%) 0% 0 0% of 0% 0 0%
Pret ajustat (lei) 850.00 1,020.00 935.00 842
Conditii de inchiriere De piata De piata De piata De piata De piata
ajustari (%) 0% | 0 0% | 0] 0% 0 0%
Pret ajustat (lei) 850.00 1,020.00 935.00 842
Conditii ale pietei Jan-23 Jan-23 Jan-23 Jan-23 _Jan-23
ajustari (%) 0% | 0 0 [ A 0 0%
Pret ajustat (Jei) 850.00 1,020.00 935.00 842
Localizare

com. Tudor Viadimirescu, T21, P134/2-

215, jud Gal jud. Constanta jud. Constanta ljud. Constanta  fjud. Constanta
ajustari (%) 5% 3] 0% -102| -10%] 94| -10%|
Pret ajustat (Jei) 807.50 918.00 841.50 757
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 100,771.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00
ajustari (%) 0% 0 0%] o 0%] 0 _0%]
Pret ajustat (lej) 807.50 918.00 841.50 757
Destinatia (utilizarea terenului) extindere intravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil
ajustar (%) 10% 8l 10%] 92| __10%] 84 10%]
Pret ajustat (Jei) 888.25 1,009.80 925.65 833
Acces [ deschidere / orientare drum exploatare drum exploatare drum tare drum exploatare drum
|ajustari (%) | 0 0% o  0%] 0 m’ﬁi
Pret ajustat (lei) 888.25 1,009.80 925.65 833
Utilizare similar similar similar similar
ajustari (%) 0%] o om] o 0%] 0 0%]
Pret ajustat (lej) 888.25 1,009.80 925.65 833
Conditii speciale nu n nu nu nu
ajustari 0%] 0 %] o o%] 0 i
Pret ajustat 888.25 1,009.80 925,65 833
Categoria de folosinta arabil similar similar similar similar
ajustari (lei) 0%| 0 0% 0 0%)| 0 D“.ﬂ
Pret ajustat (Jei) 888.25 1,009.80 925,65 833.09
ajustare totala neta -112 -190 -174 -157
ajustare totala neta(%) -11% -16% -16% -16%
ajustare totala bruta 273 374 343 308
ajustare totala bruta(%) 27% 31% 57% 59%
Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare bruta totala

VALOARE PROPUSA LEI /HA/AN 890.00 [
TOTAL LEI/AN 897000
Valoare unitara 0.0890 /lei /mp/an

Vchirie teren = 8970 LEI/AN

Vunitara : 890 LEI/HA/AN

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor

Conditii de vanzare

S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele folosite datorita faptului -
aceste proprietati comparabile sunt oferte din analizele de piata efectuate de catre evaluator
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Localizare: s-au aplicat ajustari -5%, -10%, -10%, -10% comparabilelor A, B, C si D
Suprafata: nu s-au aplicat ajustari
Acces / deschidere / orientare: nu s-au aplicat ajustari

4. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea chiriei pentru 1.Teren intravilan arabil situat in sat T. Vladimirescu, com. T.
Vladimirescu, T21, P 134/2-215, extindere intravilan, Jud. Galati, in suprafata de 100.771 nr

proprietatea lui UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, conform documentelor
prezentate de catre client si anexate in copie la prezentul raport.

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatiei directe.
Avand in vedere pozitia terenului intravilan, datele de pe piata despre tranzac
similare si tinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: valoarea chiriei terenul

intravilan este cea estimata prin metoda metoda comparatiei directe. Potrivit acestei metod
valoarea chiriei terenului intravilan este de (rotund):

Vchirie teren = 8970 LEI/AN

Vunitara : 890 LEI/HA/AN

la cursul de 4.8922 lei/eur valabil la data evaluarii.
SC UNIKASA 8 SRL
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GALATI Nr.cerere 17985
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Liesti _ Ziua 18
wr T lwna | 11
Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
ST Tl PENTRU INFORMARE ﬁiiiii
Carte Funciara Nr. 100509 Tudor Vladimirescu |III lIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:815
TEREN Partial Intravilan Nr. cadastral vechi:1230

Adresa: Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati

] I ;i : T
g'rt Nr. tc:::gfa?’ilc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al : i ; a ; e ;
A s Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului

parcelar. Imobil neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
632 / 07/03/2007
Dezmembrare nr. 336/2007 emis de BNP GAUBE;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) CONSILIUL LOCAL T. VLADIMIRESCU
; OBSERVATII: (provenita din conversia CF 815)

17985 /18/11/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere fn, din 18/11/2022 emis de PRIMARIA TUDOR VLADIMIRESCU,;

g3 |5€ noteaza repozitionarea imobilului conform documentatiei Al
cadastrale avizate sub nr. 17985/18.11.2022 de OCPI GALATI

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

| NUSUNT _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pantru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 100509 Comuna/Oras/Municipiu: Tudor Vliadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100509 247.566 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar. Imobil neimprejmuit,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

—_—— . — s
3 i-s oz
Jf“
100884

J

5

i,
313

4 [

f 100509

¢

—10a187—
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata - "
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
| arabil DA | 168.260 21 134/2-215 - Extindere intravilan
2 arabil NU | 79.306 21 134/2-215 - Extravilan
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 29.975
2 3 164.477
3 4 32.462
4 5 33.697
5 6 42.417
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 100509 Comuna/Oras/Municipiu: Tudor Vladimirescu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
6 7 26.065

Fi 8 9.326

8 g 587.636

9 10 116.065

10 11 119.089

11 12 47.106

12 13 169.011

13 14 147.09

14 15 72.435

15 16 29.826

16 1 468.409

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-12-2022 CRISTINA MADALINA MUNTEANU

Data eliberarii,

. — (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

For

mul;

3r

versiunea 1.1



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1: 10000

Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
1230 247566 mp T 21 P 134/2-215-extindere intravilan-partial, Sat T.
Vladimirescu , Com. Tudor Vladimirescu. Jud. Galati

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

100509

Tudor Vladimirescu

457000

705000

Drum exploatare
468,41 g

Nota: Imobil inregistrat in planul cadastral fara

localizare certa datorita lipsei planului parcelar.
Limita intravilan

(=

8

=
I~

Drum exploatare

706000

A. Date referitoare la teren

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatici cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

GEOTOPOEXPERT BIL SRL
Aut: SERIA RO-B-J, Nr. 1503

| Data: 10.10.2022

ING. BALAN IONICA
Autorizatia RO-GL-F Nr, 015

Semnitura $i stampila

3:: C?;ﬁ:ﬂiﬁde Suprafata ( mp) Mentiuni
] A 168260 mp Intravilan
2 A 79306 mp Extravilan
Imobil neimprejmuit.
Total 247566 mp
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia | Suprafata construita la sol Suprafata construita desfasurata
(mp) (mp)
Suprafata totald masurati a imobilului = 247566 mp
Suprafata din act = 247566 mp
Executant, Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati i
atribuirea numarului cadastral
Semnatura §i parafa
17985/19.12.2022

Data; ................

Stampila OCPI







Oficiul de Cadastru
Biroul de Cadastru

$! Publicitate Imobiliara GALATI
si Publicitate Imobiliara Liesti

|
4

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 100509 Tudor Viadimirescu

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati

Nr. cerere 17985
Ziua 18
Luna 11
Anul 2022

i

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa. cf L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi:815%

Nr. cadastral vechi'1230

Observatii / Referinte

Lg;r Nr. cadastral Nr, Suprafata* (mp)

]

Teren neimprejmut;

247,566

topografic
Al 100509

parcelar. Imobil neimprejmuit.

Imaobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planulul

— —

B. Partea II. Proprietari si acte

’ Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
632 /07/03/2007 = =
Dezmembrare nr. 336/2007 emis de BNP GAUBE:

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) CONSILIUL LOCAL T, VLADIMIRESCU

OBSERVATI (provenita din ¢
17985 /18/11/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. cere

anversia CF 815)

re fn, din 18/11/2022 emis de PRIMARIA T

UDOR VLADIMIRESCU:

Se  noteaza repozitionarea imobilului  canform documentatiei Al
Cadastrale avizate sub nr. 17985/18.11.2022 de OCPI GALATI -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care ¢ anfine date cu caracter persan

al, protejate de provederiie Legii Nr 677/2001

' epay.ancpi.ro

Pagina 1 din 3



) Carte Funciard Nr. 100508 Comuna/Oras/Municipiu: Tudor Viaamirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadaskral Suprafata (mp)* Observasi- / Referinte ]
100509 247 566 Tmobil nregtrat in planal cadasi-at fara lotslizare certa datorita inses pardbu
T parcelar. Imoll nemprejmuit. )
* Suprafata esle determinatd in planul de pro ectie Stereo 70
DETALII LINIARE IMOBIL ) _ _
1 S vmas .
. ‘._ P aE |
' r',-—— ,.'!h-'
A4
11RAA
3
[ |
r
W 0508
v

|

I I N _

Date referitoare la teren

ne | Categorie |irt-a | Suprafasa . “ " o .

ct| falosintgd |wian {rp) Tarla Parcels Nr. toDo Observat [ Referinte
1 arahil DA 168 260 21 ©134/2-215 - Lxhindere nteavitan

s arapil | ru 79306 21 134/2-215 . LxUrawilan

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelar sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i (m}

1 2 29675

2 3 184.477

3 4 32.462

4 5 33.697

o 5 8| ) 42 417

profrejate ge grevedonis Loqe e iy 2001 Paging & 3

Dorurent care conting date cu cavacter perscnal

apmy.ancgi.rg



Carte Funciard N, 160509 L'.‘o."'fwf7-.:a,fi)r.-?$/’Mr..'.'n'un.r'L.'. Tudor Viadinmies ey

Punct Lungime segment

Punct
l nceput sférgit = (m)]
6 7 26.085
.I ] _?_,L— _—W '9.326
T g 587 636
ol d__ 116068
0TI 7T T iggsel
1 EF- 2 47108
L TTHL T T g
; 13| 14 147 08
S L. I T 72.435]
(T H - 29828
I

~* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 mitimetry,
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumdilate ce sunt mai mici decar valparea 1 milimetry.

Curbife €3 presentul vxlrag Corespurde cu poz tile in vigoare dir cartea firciard Ariginala, pasirata de oo
ernyg,

Prezeniul extras e carte funciard este valabii la autentificarez de citre notaryl public @ actelar Juridice prin
care se osting dreptariie reale precurm si pertru dezbateres succesiunilor, izr informatiile prazentate sunt
st.sceptibile de once modificare, n condittile legii.

S-a achiiat lariful de D RON, - penfru serviciul de putlicitate imohitiard cu codul ar. 251M.

Daty solutiongn | Asistent Registratur, Reforent,

19-12-720722 CRISTINA MADALINA MUNTEANU

Data chberdri,

i N foarafa s semndtura, tparafa 5 SEMAF LI}
DACUMIOON LaTE Contine daie CUr Caracter personal, protojate de prevederiie Legi Nl 67772501 Paging 3 c.‘fn_?

epdy. ancy. ro






Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 100509 / UAT Tudor Vlau_fmlesc_u

gy’

m«'ﬁ’" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GALATI

"ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Liesti

bbb S Localitate: Liesti,Str. Principala
INr. cerere | 7
|Ziua 03:
[Luna I 01
[Anu! f 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars
pentru

Imobil numar cadastral 100509 / UAT Tudor Vladimirescu
Nr. CF vechi:815

TEREN Partial Intravilan
Adresa: Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati

Nr. cadastral vechi:1230
Comuna/Oras/Municipiu: Tudor
Vladimirescu

( Nr. cadastral Suprafata masurat3 Observatii / Referinte
| 100509 247566 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare ceria”
datorita lipsei planului parcelar. Imobil neimprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1 vré 121288 I
'S 15 101928 |
) ] |
e""‘
100884
107339
£ 107339 J .
i 107339 12 '
¥ :-:_4 R ¢
fa *107347 100509
i 1:: ~3»1'3 .: ..
,,~,-r, 10?386 KPR
Cro '™ =
107 16‘, e ‘.‘".'.339 107356
10?423 u S,

s ]

L0732i +* 107394 33 .

- . &
107426 \‘* R -33? ‘3'99 ”
\ionaf 0: e
107433»' -0. 490. “;o 371
g 110?401 !
107433 107407
107439 - - '«‘
107431 .10,40.9 T

» P 519
107.;4"' 10"44? ‘]
107445 * /107449
\19545'0
1074514
N

100182 '

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 1 din 5




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 100509 / UAT Tudor Viadimirescu
Incadrare in zona
scara 1:10000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 . Pagina 2 din 5
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ROMANIA

JUDETUL GA LATI

COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
PRIMAR

N 1273 din 16.02.2023

ki proiectul de hotarare privind: insusirea Raportului de evaluare avand ca obiccl
sabilirca chiriei privind inchirierea prin licitatie publica a unuj imobil — teren arabil
in suprafala de 100.77] m.p.situat in T21, P 134/2-215,extindere intravilan, inscris in
ClF 100509, comuna Tudor Vladimirescu,judetul Galati si demararea procedurii de
inchiriere prin licitatie publica

Subsemnatul Gheorghe Costel, primarul localitatii Tudor Viadimirescuy.
Judetul Galati in conformitate cu prevederile art.136, alin,(8), lit.a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codu] Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
rog sa dispuneti spre avizare si dispuneti spre avizare si aprobare proiectul de hotararc
privind insusirca Raportului de evaluare avand ca obicet stabilirea chiriei privind
inchirierea prin licitatie publicd a unui imobil - teren arabil - in suprafata de 100.771
m.p.situat in T21, P 134/2.9] S.extindere intravilan, inscris in CIF 100509, comuna
I udor Viadimirescu,j udetul Galati si demararea procedurii de inchiriere prin licitatic
publica.

Avind in vedere Raportul de evaluare nr.37/27.01.2023 executat de
expert evaluator Floarea Savip — membru titular ANEVAR nr.0] 37/2023 , avand ca
obicct stabilirea chiriej privind inchirierea prin licitatie publica a unui imobil - teren
arabil — in suprafata de 100,771 m.p.situat in T21, P 134/2-215,extindere intravilan,
inscris in CF 100509, comuna Tudor Vladimirescu,judetul Galati.

Regimul juridic actual al terenului — in administrarea Consiliului
local al comunei a comunei Tudor Vladimirescu, conform Ordinului Prefectulyi
ludetului Galati nr.242 19.09.1997. '

Laptul ¢a terenul nu se afla in litigiu si nu a fost revendical in baza legilor fondului
tunciar sau a altor legj reparatorii.

Avindu-se In vedere prevederile art.s, alin.(1) Legii nr.273/2006 privind
Hinantele publice locale, ey modificarile si completartile ulterioare.

Este necesara avizarea proiectului de hotarare de catre Comisiile de
specialitate din cadrul Consiliului local aJ comunei Tudor Vi mirescu,judetul Galati
I"ata de cele aratate maj sus proiectul de hotarare anexat e € competenta
Consiliului local al comune; Tudor Vladimirescu , Judetu lati, de a fi analizat s;
aprobat in sedinta ordinara,







ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
SECRETAR GENERAL

Nr. 1274 din 16.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

a proiectul de hotarare privind : insusirea Raportului de evaluare avand ca obiect
stabilirea chiriei privind inchirierea prin licitatie publicd a unui imobj] — teren arabil
In suprafatd de 100,771 m.p.situat in T21, P 134/2-215,extindere intravilan. Inscris in

CF 100509, comuna Tudor Vladimirescu,judetul Galati si demararea procedurii de
inchiriere prin licitatie publica

Prezentul  raport de specialitate este intoemit in conformitate cu prevederife
art. 136 alin.(8), 1it."b din Ordonanta  de  urgenia nr. 572019 privind  Coda!
administrativ, cu modificarile st completarile ulterioare.

Avind in vedere referatul de aprobare al primarului  comune [ udo
Vladimirescu,judetul Galati privind insusirea Raportului de evaluare nr.37/27,.01.2023
executat de expert evaluator Floarea Savin — membru titular ANEVAR nr.0137/207 3
avand ca obiect stabilirea chiriej privind inchirierea prin licitatie publica a unui imobil
- teren arabil — in suprafatd de 100.771 m.p.situat in T2], P 13472-215. extindere
Intravilan, inscris in CF 100509, comuna Tudor VIadimirescu,jude;u! Galati.

Avandu-se in vedere prevederile art.333 alin.(1) din Ordonanta de | reenta g
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ultrerioare; Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau unitéitilor
administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotardre a Ginvernuly,
consilivlui judetean, a Consiliylui General a Municipiului Bucuresti sau a consilinly
local.

LExtrasul de carte funciara nr. 100509/ comuna ludor Viadimirescu:

Luand act de LLegea nr.273/2006 privind  Finantele publice locule. ¢
modificarile si completarile ulterioare.

Este necesara avizarea proiectului de hotarare de catre Comisiile de specialitate
din cadrul Consiliului local al comunei Tudor V]adimirescu,jl.lde;ui Galati.

FFata de cele aratate maj sus proiectul de hotarare anexat este de competenta
Consiliului local al comunei Tudor Vladimirescu , judetul Galati. de a fi analizat si
aprobat in sedinta ordinara.

IE NE
Polode;







