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Art.l. - Se aproba insugirea Raportului de evaluare nr.37/27.01 .2023 executat dc

expert evaluatoi Flou."u Savin - membru titular ANEVAR nr'01 3712023 avind ca

obiect stabilirea chiriei privind inchirierea prin licitalie publica a unui imobil - teren

arabil- in sLrpralald ac lOO.ZZt m.p.situat in'l'2 l, l'} l14l?.-2.15.e xtinderc intrar"ilan.

inscris in cF 100509, comuna Tudor vladimirescuj udelul Gala!i, prevdzut in ancxa

care thce parte integrantd din prezenta.

Art.2. - 
'Se 

aproba demararea procedurii de inchiriere prin licitalie publicd, pe o

perioada de 5 ani, a suprafa(ei de 100.771 m.p.- teren arabil identificat prin cF

i OOSOS, comuna Tudor Vladimirescu' judeful Gala[i.

Art.3.- Prevederile prezentei hotdrAri vor fi duse la indeplinire de cAtre primarul

comuneiTudor Vladimirescu gi compartimentele de resort din cadrul aparatului dc

specialitate al primarului comunei Tudor Vladimirescu, judelul Galali'

Art.4. - Prezenta hotdrdre se va face publici prin grija secretarului general al comunei

Tudor Vladimirescu, judelul Galali.
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SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie stabilirea chiriei pentru l.Teren intravilan arabil situat in s

T. Vladimirescu, com. T. Vladimirescu, T21, P 13412-215, extindere intravilan, Jud. Gala
in suprafata totala de 100.771 mp proprietatea lui UAT COMLTNA TUDC
VLADIMIRESCU, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii chiriei terenului intravili
mentionat mai sus, a$a cum este definiti in standardele ANEVAR (Asocialia Na{ionalS
Evaluatorilor din Rom6nia) si in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia2022, in veder.

informarii clientului.
Terenul este evaluat in ipoteza ca este liber de sarcini.

Valoarea chiriei terenului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acest

tip de valoare tinandu-de cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

) Standarde ale Asocia{iei NaJionale a Evaluatorilor din Romdnia (A.N.E.V.A.R.) ca

sunt conforme cu STANDARDELE DE EVALUARE A BLINURILOR, EDITI
2022:

> SEV IOO-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)
> sEV IoI-TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII (IVS 101)
> sEV 102- DOCUMENTARE Sr CONFORMARE(M 102)
> sEV lo3- RAPORTARE (rVS 103)
> sEV 230- (IVS 230) DREPTURT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILTARE
> SEV 3OO.EVALUARI PENTRU RAPORTARE FINANCIARA
> GEV 63O.EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

in con{inutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare qi relevanfa metodelor
cazul evaluirii prezente.

In urma aplicarii metodei de evaluare,, opinia evaluatorului este ca valoarea chiriei terenuh
intravilan situat in Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati, in suprafata de 100.771 mp,
proprietatea lui UAT COMLINA TUDOR VLADIMIRESCU , este de:

Vchirie teren = 8970 LEI/AN

Vunitara : 890 LEI/HA/AN

la cursul valutar de 4.8922leileur, valabil pentru data de referinta a evaluarit.
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Argumentele care au stal labaza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute
vedere la determinarea acestei valori sunt:

si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiite economice si juridi,
mentionate in raport ;

I Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea Oe iiata a terenului;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de luc
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Floarea Savin - Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM
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l. Termeni de referinta ai evaluarii
1.1 . Identilicarea evaluatorului

SC LINIKASA 8 SRL - Galati, STR. Brailei, NR. 1 6 I , BL. 45, AP. 19, Membru corporativ
ANEVAR 013712022, polita de asigurare profesionala in valoare de 500.000 euro, seria G
nr. 1054457 I 19.01.2023
Reprezentant Evaluator
Savin Floarea, membru titular ANEVAR-din ani2002, Legitimatie ANEVAR w.15973-
valabila 2022, expert tehnic judiciar pentru specializarile Evaluarea proprietatii imobiliare s

Evaluari bunuri mobile economie, din anul 2014, aflata in evidenta Biroului Local pentru
Experlize Galati, cu legitimatia nr.54518072014, Seria 670714103313062014, emisa de
Ministerul Justitiei.

1.2. Identifi carea clientului
' client persoana juridica: UAT coMLrNA TUDOR VLADIMIRESCU reprezentat prir

Primar GHEORGHE COSTEL cu sediul in Com. TUDOR VLADIMIRESCU, strada
Principala nr. 78 8, telefon/fax 023 6828603 I 023 682860 6, cod fiscal 3 I 26624

. Clientul va folosi raportul de evaluare pentru negocierea chiriei.

1.3 Scopul Evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea chiriei terenului intravilan mention

mai sus, a$a cum este definitd in standardele ANEVAR (Asociafia Na(ional6 a Evaluatoril
din Romdnia) si in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editta 2022, in vederea inchirie
catre terti.

l.4.Identificarea terenului intravilan supus evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie stabilirea chiriei pentru l.Teren intravilan arabil situat in s

T. Vladimirescu, com. T. Vladimiresc'g,T2l,P 13412-215, extindere intravilan, Jud. Gala
in suprafata de 100.771 mp proprietatea lui UAT coMtrNA TUDOR VLADIMIRESCI
conform legislatiei in vigoare, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.5.Tipul valorii estimate

Evaluarea executate conform prezentului raport, in concordanlI cu cerin{ele beneficiaruh
reprezintd o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare)
terenului intravilan asa cum este aceasta definita in Standardul International de Evaluar
editra 2022 IVS Cadrul general.

Conform acestui standard, "Valoarea de piata" este suma estimata pentru care un activ sau
datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un yanzat,
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa marketing adecvat si in care partile t

actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere
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Metodologia de calcul a "valorii de piald" a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdlil
qi de recomandirile standardelor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare compuse din teren intravilan, afl
in proprietatea UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU s-a pornit de la misiunea ,

evaluare indicata de catre client.

1.6.Data evaluarii

La baza efectuirii evaludrii au stat informa{iile privind nivelul prelurilor pana la data ,

27.01.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabi
ipotezele luate in considerare precum qi valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fc
realizata in luna ianuarie 2023. Data inspectiei proprietatii 30.12.2022. Data evaluarii es

27.01.2023.

1.7. Moneda raportului.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR la data de referinta 27.07.2023, avan
in vedere cursul de referinta de 4.89221eileur .

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.8.1 Baza de evaluare
Evaluarea executate conform prezentului raport, in concordanli cu cerinlele beneficiaruh
reprezintd o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare)
terenului intravilan asa cum este aceasta definita in Standardelor de Evaluare ANEVA
editia2022" Determinarea valorii de piata a unui teren".

Conform acestui standard, "Valoarea de piuta' este suma estimata pentru care un activ sau
datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzat,
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile t

actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a "valorii de piata" a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdlil
gi de recomandlrile standardelor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, teren intravilan, aflat
proprietatea unor persoane frzice de la care UAT COMTINA TUDOR VLADIMIRESC
doreste sa inchirieze s-a pomit de la misiunea de evaluare indicata de catre client.

SC UNIKASA 8 SRL



1.8.2 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea defini
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

F documentare a, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
) inspectia terenului intravilan;
F discutii purtate cu reprezentantii proprietarilor
F stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au statlabaza elaborarii raportului;
) selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
) analiza tuturor informaJiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere

evalulrii;
) aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandirile gi metodologia de luc
adoptate de cdtre ANEVAR.

l.ll.3. Natura si sursa inlbrmatiilor care au stat la baza intocmirii prezcntului raport d
evaluare au fost:
Documentele qi schilele puse la dispozilie de catre proprietarul terenului intravila
respectiv:

F documentele care atesta dreptul de proprietate asupra terenului intravilan ;) documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral, extrase cF
) informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zona in care es

amplasata proprietatea, stadiul fizic al constructiilor,etc);
F informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatr

imobiliari de pe piata localitatii,informatii privind cererea si oferta preluate de
agentii imobiliare si diverse site-wi de anunturi

) alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
) Cursul de referinta al monedei nationale;
) Publicatii privind piata imobiliara.

Documentele si informatiile referitoare la terenul intravilan au fost puse la dispozit
evaluatorului de catre reprezentantii acesteia. Evaluatorii nu igi asumi nici un fel r

rispundere pentru datele puse la dispozilie de citre client si proprietar gi nici pent
rezultatele ob{inute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau greqite.
Nu s-a prezetat Certificat de urbanism
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1.8.4.Ipoteze si ipoteze speciale

l.Sursele de informare:
-In calcule s-au utilizat suprafetele indicate in documentatia pusa la dispozitie de catre clienr

Nu s-au constatat diferente intre suprafetele din acte si cele din documentatia cadastrala.
-Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic din acer

raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate.
-Informatiile fumizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei 1or.

2. Aspecte juridice
- Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilo
privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil.
- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini daca nu se specifica altfel.
- Nici un paragraf din acest raport nu trebuie interpretat ca opinie legala cu privire la
drepturile ce rezulta din documentele prezentate.

3. Conditii structurale:
- Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii. Nu se asuma nici
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea 1or.

4. Aspecte legate de mediul inconjurator:
- Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
nationale privind mediul inconjurator, in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,

descrise si luate in considerare in raport.

S.Aspecte urbanistice:
- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistic
din zona si ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de

autoritatile legale sau administrative locale sau nationale sau de catre organizatii sau institut
private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se

bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.
- Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise si r
exista alte servituti, nu s-a prezentat Certificat de urbanism.

6. Riscuri sistematice (macro-economice)
- Nu s-a tinut seama de efectele induse de eventualele schimbari socio-politice si/sau ale
politicilor economice din
Romania sau din regiune. Am presupus continuarea reformelor economice si transferul liber
de capital.
l.8.5.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
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Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar ttilizarea raportului de
evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest &ept.

1.8.6. Declararea conformitatii cu SEV

) Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standarde ale Asociali
Nalionale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) care sunt conforme r

STANDARDELE DE EVALUARE A BTINURILOR, Editil2022) Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
) Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele

conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;
F Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in propii"tut.u asupra activelor ce f

obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici-urr interes personal si nu sunte
partinitori fata de vreuna din partile implicate;

F Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asoci
sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;) Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s
i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financi
pentru concluziile exprimate in evaluare ;) Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata
financiar legat de ftnalizarea tranzactiei;

sau implicata cu acesta nu are alt inter

) Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor d
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVA
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

) Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontolog
IVSC aferent indeplinirii misiunii.

) In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesiona
continua;

> SC TINIKASA 8 SRL este Membru corporativ ANEVAR Ol37/2}23,are incheiata politz
de asigurare profesionala in valoare de 500.000 euro, seria G nr. 105445 :/119.01.2023.

l.9.Verificarea evaluarii
Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizata in conformitate cu prevederile SE!
400 "Verificarea evaluarii", numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare
verificarea Evaluarii ("vE"), dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EpI.

1.10 Responsabilitatea fafi de terfi
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de citre client
proprietarul terenului intravilan, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fin
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului gi destinatarul
precizali la pct. 1.1. Raportul este confiden{ial, strict pentru client si destinatar iar evaluator
nu acceptd nici o responsabilitate fa1r de o ter[6 persoana, in nici o circumstanld.
1.11 Clauza de nepublicare
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Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-r
document destinat publicitilii {Er[ acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificar,
formei gi contextului in care urmeazd sd apari. Publicarea, par{iald sau integrali, precum
utilizarea lui de citre alte persoane dec6t cele de la pct. l.l, atrage dupa sine incetar,

obligafiilor contractuale.

2. Prezentarea datelor
2. l.Identifi carea proprietatii

Terenul este situat in zona periferica a localitatii Tudor Vladimirescu, in partea de sud-ver

cu acces prin drum de exploatare.

DESCRIEREA ZONEI: Zona este rezidentiala, formata din case de locuite. In aceasta zor

interesul pentru achizitionarea unor astfel de terenuri fiind modest. Zona cunoaste
dezvoltare in stagnare.
Loturile de teren au forme dreptunghiulare, sunt plane si prezinta panta, terenul necesi

amenajari.
UTILITATI : Terenul nu dispune de utilitati.

2.2 Dreptul de proprietate asupra terenului intravilan
Terenul evaluat, intravilan situat in Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati, in suprafata de
100.77 1 mp apartine proprietarilor conform:

) Dezmembrarenr.33612007 emis de BNP GAUBE
) Incheierea nr.632 din 07.03.2007
) Schite cadastrale, Plan de amplasament si delimitare a imobilului , Nr. Cadastral

100s09
) evaluarea s-a facut pe baza actelor enumerate mai sus. in ipoteza ca sunt corecte si

conforme
} Imobilul nu are sarcini conform extras CF nr cerere 17985 din 18.11.2022

2.3 Descrierea proprietatii imobiliare, localizare

Imobilul evaluat se afla situat in Tudor Vladimirescu, in partea de nord-vest, avand
vecinatati terenuri similare.

Harta amplasament
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Descriere amplasament suprafete

- Suprafata de teren: 100.771mp este plan si are forma neregulata.

2.4 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii selecta
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de luc
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

SC TJMKASA 8 SRL
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Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a un
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezablla financiar
are ca rentltat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

F cea mai buna utilizare a terenului liber
F cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patr
criterii. Ea trebuie sa fie:

> permisibila legal
F posibila fizic
) fezabila financiar
F maxim productiva

Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna altemati'
posibila pentru activul analizat este cea de teren intravilan. Analizand aceste altemative pr
prisma criteriilor amintite, este evident ca sunt intrunite conditiile impuse:

> este permisibila legal;
} indeplineste conditia de frzic posibila.
> este fezabila financiar, ceea ce presupune ca veniturile provenite din exploatarea

fiecarei proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poal
fi indeplinita in conditiile pietei specifice locale prin inchiriere.

> este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile cel
mai bune fi;iizari (destinatii) si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau
unei reconversii pentru alte utilizari.

Cea mai bunl utilizare a terenului considerat liber
Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe pia16

informalii referitoare la terenuri libere amplasate in zona geografica a judetului Bacau
Pebazaanalizei de pia16 efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile gi rezonabile
pe baza conformitilii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber

[in6nd cont in acelaEi timp de specificul zonei gi caracteristicile terenului (form5 gi

dimensiuni).
Astfel, cea mai bund fiilizare a terenului considerat liber este cea de teren arabil

Av6nd in vedere cele de mai sus, considerim cd terenul nu este construit conform celei mai
bune utiliziri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este
cea actuali, de teren arabil intravilan. AceastS utilizare indeplinegte criteriile care definesc
CMBU, qi anume:
o estefizic posibild
o este permisd legal
o este fezabild financiar
o este maxim productivd (conduce la cea mai mare yaloare a terenului (considerat) liber qi
proprietdlii cons truite)

2.5. Analiza pietei imobiliare
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Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firne care intra in contact in scopde a efectua tranzactii imobiliare. rarticipaniii la aceasta piata schimba drepturi de proprieta
contra unor bunuri, cum sunt banii.

o serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor srserviciilor:

/- Fiecarc proprietate imobiliara este unica iar amprasamentur sau este fix.r' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori ca
actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita
putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitat
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum sifie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi doband
marimea avansul.i de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu
cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii lavorabiie de hnantare tranzactia espericlitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se atiorcgreaza
este deseori influentata de reglementarile guvemamentale si locale; cererea si oferta ,

proprietati imobiliare pot.tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teorel
si rareori atins, existand intotdeauna ur decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru ranumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiirposibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta ,u, .*.", de cerere si nu echilibr
cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzar
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzioni
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si -aruru in care acest
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprieiatii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piape de o parte si tipul, amplasarea.si restrictiile privind proprietatile, p. a" afta parte, s-icreeat,tipuri diferite de piete imobiliare (rezideniiale, comerciale, ugroli.rJ.rrt.iule, agricoJ
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai'mlci, specializate, numisubpiete' acesta fiind un proce.s de segmentare a pietei .i d"rug..gu." a pro'prletatii.
Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai- oilramice p'iete, cunorcandpermanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat
fata de aceasta piata este 

9o1!rmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilorin ceea ce priveste creditelele ipotecare, de irivestitiile imoUitiare ate intreprinzatorilor
straini.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Imobilul se afla in situat in Loc. Tudor vladimirescu, Jud. Galati, avand ca vecinatati terenu
similare.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezitta numarul dintr-un
care se manifesta interes pentru cumparare sau inchiriere,
piata,intr-un anumit interval de timp.
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In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la ba

cererea manifestata pentru proprietati similare din Tudor Vladimirescu, jud. Galati. Analir

cererii pentru teren intravilan se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale ca

ar putea desfasura diverse activitati.Sunt cautate terenuri la care accesul se poate face facil
utilitatile sa fie pe teren sau accesul la utilitati sa se faca usor. Cererea de cumparare es

redusa.
Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Piata terenurilor
De-a lungul anilor, pretul de vanzare al terenurilor a crescut in functie de scopul achiziti
(tipul de cladire ce rrrneaza sa fie construita), locatie si parametrii specifici.
In timp ce terenurile din zonele din centrul orasuluisunt valorificate la maximum

dezvoltarea de locuinte, avand un pret unitar mai mare, fiind dezvoltate cu o eficien

maxima pe verticala, zonele din apropierea localitatii sunt utilizate pentru dezvoltari
segmentul industrial. In aceasta zona terenurile sunt utilizate cu eficienta maxima I

orizontala.

Echilibrul pietei
In prezent cererea de terenuri in localitatea Tudor Vladimirescu sau alte localitati limitrol
este mai mica decat oferta existenta pe piata. In contextul economic actual piata imobiliara
afla pe un trend de stagnare. Pe piata de terenuri oferta este medie in zona iar cererea es

mica ceea ce duce la ponderarea preturilor. In medie timpul de varrzate al unei astfel r

proprietati este de 12-18 luni putand sa depaseasca un an de la punerea in vanzare. Tinat

cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietatil

imobiliare specifice activului supus evaluarii se caracterizeaza pintr-lun nivel al ofert

superior celui al cererii ceea ce poate fi numita o piata a cumparatorilor.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-r

investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprieta

imobiliara - teren liber - situata in Loc. Tudor Vladimirescu, JLtti. Galatt. ln ultrma perloar

piata spatiilor de productie (respectiv cea a terenurilor libere) a cunoscut un trend crescat(
situata in Loc. Tudor Vladimirescu, JLrd. Galati. In ultinra perioar

in special pentru construirea de hale cu structuri modeme, cadre metal si compartimentari t
sandwich, acestea fiind usor adaptabile la modificari.

3. Evaluarea terenului intravilan
3.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Pentru evaluare metoda comparatiei.
rin comparatie directa considera ca preturile proprietatii sunt stabilite,

piata. Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatil

competitive pe segmentul respectiv de piata.

Aceasta metoda a fost aplicata tinind seama de tipul proprietatii imobiliare evaluate si ,

adecvarea aplicarii metodei in acest caz.

s-au ales
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3.1.1. Metoda Compara(iei Directe
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarlle si alte date desp
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceastd metod6 este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libe
pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cAnd existi date comparabile suficiente
sigure.
Prin aceastd metodd, prefurile qi acele informalii referitoare la loturi similare, sunt analizal
comparate gi corectate in func1ie de aseminiri sau diferenlieri.
La data evaluirii, evaluatorul a dispus de informalii privind terenuri similare ce au fc
tranzac[iotate recent (mai aproape de data evaludrii), informaliile fiind culese din publicafii
de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzdri - cumpiriri de terenuri, cu
frrd construc(ii).
In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pent
tranzactii cu proprietati similare.
Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantat
conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data vanzail), localizarea, caracteristi
fizice, utilitati disponibile, zonarea qi cea mai buna utilizare.
3.2 Abordari in evaluare
3.2.1 Evaluarea terenului

Terenul este in suprafata de : 100.771 mp conform masuratorilor cadastrale. Aces
este plan, fara denivelari.

Standardele internationalede Evaluare IVS prin Ghidul metodologic de evaluare GE'
evaluarea terenului recomanda utilizarea a sase metode de evaluare a terenurilor (comparal
directa a vanzarilor, tehnica parcelarii,tehnica alocarii,tehnica extractiei, tehnica reziduala
terenului si capitalizarea rentei funciare), dintrecare in functie de situatia concreta a acti\.ul
imobiliar, in contextul celei mai bune utilizari si in functie de informatiile cesepot obtine,
selecteaza aplicare auneia sau a mai multor metode de evaluare.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea m
preferata metoda atunci cand sunt disponibile yanzai comparabile. Scopul abordarii pr
comparatie este sa selecteze varzailelofertele comparabile de pe piata si apoi sa corecte
diferentele ce nu pot fi eliminate prin procesul de selectie.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate , restrictii legale, conditii ,

finantare, conditii de varuare (motivatia), conditii de piata (data vanzaii), localizare
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zofiatea si cea mai buna utilizare.Variabilele luate
elemente de comparatie sunt caracteristicile frzice ale amplasamentului, care
referalamarimea si forma sa,deschiderea Ia fatada, topografia, localizarea, privelistea precu
si gradul de echipare cu utilitati. In procesul de comparatie sunt urmarite urmatoarele aspecl

Localizarea este adesea criteriul fundamental in selectarea comparabilek
Amplasamentele cu aceeasi zonare ca si proprietatea de evaluat sunt comparabilelecelear
adecvate. Daca nu sunt disponibile suficiente varzari in aceeasi categorie de zonare pot
utilizate date pentru categorii similare, dupa ce s-au efectuat ajustarile necesare.
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Data tranzactiei/ofertei - daca preturile de vanzare s-au modificat rapid in ultimii ar

vanzaile selectate pentru comparatie trebuie sa fie cat mai apropiate ca data, de da

evaluarii.Daca acest lucru nu este posibil, evaluatorul trebuie sa extinda aria de analiza la
alta arie de piata, fapt ce determina o corectie pentru localizare.

Dimensiunea este in general, un element de comparatie mai putin important fa

dedata si localizare. Cele mai frecvente tipuri de dezvoltari au o marime optima
amplasamenfului;cu cat amplasamentul este mai mare cu atat valoarea terenului in exc
scade accelerat.

Utilitati -costul dotarii amplasamentului cu utilitati este considerabila, fiind in relal
directa cu utilizarea amplasamentului si cu distanta fata de retelele de utilitati.

Utilizarea -loturile de teren de diferite marimi se vand la diferite preturi unitar
deoarece dimensiunea optima alotului este in functie de utilizareasa 500-1000 mp pent
cladiri rezidentiale cu functiunea de locuinta sau reprezentanta, 1500-460 pentru clad
administrative multietajate si peste 5000 mp pentru complexe comerciale si spatii agt
industriale sau depozitare.

Potentialul de dezvoltare- un element foarte important,in relatie cu utilizarea, ca

afecteaza valoarea terenului. Reglementarile urbanistice si regimul juridic sunt cruciale
estimarea valorii de piata a terenului, indicatorii care influente aza direct potentialul ,

dezvoltare fiind procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare
terenului (C.U.T.).Daca datele selectate nu sunt suficiente pentru a indica marimea ajustaril
necesare, evaluatorul trebuie sa adune si sa analizeze date comparabile suplimentare.Pe lan1

vanzanle inregistrate, evaluatorii iau in considerare si ofertele de vanzare, ofertele ,

cumparare si tranzactiile nefinalizate. Conform GME , ,,cand nu exista tranzactii efecti
suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din tranzactiile efectua
nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile ceru
prin cererile decumparare de terenuri comparabile". Ofertele fwnizeaza date maiput
credibile decat vanzarlle inregistrate si contractele semnate. In mod obisnuit, pretul r

yanzare final este mai scazut decat oferta initiala de vanzare, dar mai ridicat decat ofer
initiala de cumparare.

Estimarea valorii de piata princomparatie se face prin analizarea pietei pentru a ge

proprietati similare,culegere de date despre vanzarilinchirieri/oferte,identificate de asemanr
si diferente, corectare a prefurilor comparabilelor pentru a reflecta diferentele dintre acest
si terenul de evaluat, formularea de concluzii asupra celei mai rezonabile si probabile val<
de piata a terenului de evaluat.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda, evaluator
a apelat la informatiileprovenite dir tranzactriloferte de terenuri in zona,precum si la date
fumizate de o serie de agentii imobiliare si la informatiile existente in publicatiile r

specialitate.
Caracteristicile importante ale comparabilelor selectate au fost introduse in grila r

comparatii prezentata mai jos,, in functie de acestea aplicandu-se ajustarile corespunzatoa
pentru determinarea valorii depiata a proprietatii subiect.
Analizand proprietatile imobiliare considerate si facandu-se ajustarile necesare a rezull
urmatoarea valoare de piata:
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VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

4970.00

0.0890 /lei lmplan

Vchirie teren = 8970 LEI/AN

Vunitara : 890 LEI/HA/AN

Comparabila D

A s-a efectuat cea mai mica

TOTAT r-EI/AN

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor
Conditii de vanzare
S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele folosite datorita faptului
aceste proprietati comparabile sunt oferte din analizele de piata efectuate de catre evaluator
SC UNIKASA 8 SRL
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Localizare: s-au aplicat ajustari -syo, -10%, -llyo, -llyo comparabilelor A, B, C si D
Suprafata: nu s-au aplicat ajustari
Acces / deschidere / orientare: nu s-au aplicat ajustari

4. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea chiriei pentru l.Teren intravilan arabil situat in sat T. Madimirescu, com. T.
Vladimirescu, Tzl,P 13412-215, extindere intravilan, Jud. Galati, in suprafata de 100.771 n
proprietatea lui UAT COMLINA TLIDOR WADIMIRESCU, conform documentelor
prezentate de cafe client si anexate in copie la prezentul raport.

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatiei directe.
Avand in vedere pozitia terenului infiavilan, datele de pe piata despre tranzac

similare si tinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: valoarea chiriei terenul
intravilan este cea estimata prin metoda metoda comparatiei directe. Potrivit acestei metod
valoarea chiriei terenului intravilan este de (rotund):

Vchirie teren = 8970 LEI/AN

Vunitara : 890 LEI/HA/AN

la cursul de 4.8922\ei./eur valabil la data evaluarii.
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Expert Evaluator EPI si EBM
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Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliarA GALATI
Biroul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliard Liesti

TEREN Partial lntravilan

EXTRAS DE CARTE rurucnRA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciare Nr. 100509 Tudor Vladimirescu

A. Partea l. Descrierea imobilului

Galati

mriiiiii'ilinnu

Nr. CF vechi:81.5
Nr. cadastral vechi:12 30

Adresa: Loc, Tudor Vladimirescu, lud. Ga

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr
topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A1 100509 247.566 Teren neimprejmuit;
lmobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
oarcelar. lmobil neimoreimuit.

B. Partea ll. Proprietari Si acte

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate 9i alte drepturi reale Referinte

632 1O7t03t2007
Dezmembrare nr.33612007 emis de BNP GAUBE;

B1
lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

A1

1) CONStLIUL LOCAL T. VLADTMTRESCU
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 815)

11985 tL8lttl2022
lnscris Sub Semnatura Privata nr. cerere fn, din 1817U2022 emis de PRIMARIA TUDOR VLADIMIRESCU;

B3
Se noteaza repozitionarea
cadastrale avizate sub nr.

imobilului conform documentatiei
17985/18.11.2022 de OCPI GALATI

A1

C. Partea lll. SARCINI
lnscrieri privind dezmembremintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinle

de qa rantie si sarcini
NT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/20O1- Pagina 1 din 3

Extrase penlr! ,nforn.are o.' .e la adresr epay.ancpl.ro Form!lar versiunea 1,1



-Carte Funciare Nr. 7OO,Oq Comuna/Ora9/Municipiu: Tudor Vladimirescu
Anexa Nr. f La

Teren

DETALII LINIARE IMOBIL

xx)886

I

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieclie in plan.

Punct
inceput

Punct
sfA rgit

Lungime segment
r- (m)

1 2 29.975
2 3 164.477
3 4 32.462
4 5 33.697

6 42.417

Document care contine date cu cancter personat, protejate ale

Extrase pentru anformare on-tine ta adresa epay.ancpl.ro

_ _ 1013284r;*

--"""--

;ew=--*

Formular versiunea t.1



Carte Funciara Nr. 70o509 Comuna/Ora5/Municipiu: Tudor Vladimirescu

Punct
inceput

Punct
sfArgit

Lungime segment
(- (m)

6 7 26.065

7 8 9.32 6

8 I 587.636

9 10 1 16.065

10 1'l 'l 19.089

11 12 47 .106

13 169.011

13 14 147.09

14 15 72.435

15 16 29.826

16 1 468.409
su nt Stereo 70 Si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*,r4 Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cA prezentul extras corespunde cu poziliile in vigoare din cartea funciare originali, pestrate de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cAtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum Si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliare cu codul nr. 251M.

Data solutionArii,
1,9-1,2-2022

Data eliberE rii,

Asistent Registrator,
CRISTINA MADALINA MUNTEANU

ln;.ai;i;amiiturai

Referent,

(parafa 5i semnetura)

Pagina 3 din iDocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2OO1.

Extrdse p..Y! nrorma.e o.'1.4 a a.lreii epay.an(pl.ro Formular versi'.rnea 1,1



PIan de amplasament qi delimitare a imonitului
Scara l: 10000

Adresa imobilului
247566 n'ry 21 P 134/2-215-extindere intravilan-partial, Sat T.

Com. Tudor Vladirnirescu. Jud.
Nr. Carlea Funciard Unitatea Adrrinistrativ Teritoriala (UA

Tudor Vladimirescu

Drum exPloatare

E

o

Nota: Imobil iffegishat in planul cadastral fara
localizare certa dalorira lipsei planului parcelar.

-Llmrta 

lntravllan

A. Date referitoare la teren

B, Date referitoare la constructii

SuprafaJa totalS misurati a imotrilului : 247566 mp

Executant,
Confirm executarea masuretorilor la teren,

corectirudinea intocmirii documentaliei cadastrale $i
colespondenla acesteia cu realitatea din teren

GEOTOPOEXPERT BIL SRL
Aut: sERrA Ro-B-r, Nr. 1503 

^,,'*t;ili6-ti?it$lr,r,

Data: 10.10.2022 Semnetura 9i stampila

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrate $i
atribuirea numlrului cadastral

Semnetura Si parafa

17985t19.12.2022

t
E
eo

Stanipila OCPI





Of,ciul 
9e-Cadasrru Si pubtrcjtate tmobrtiare GALATTErroLrt de Caddstru 9r publicitate lmobrlia16 Liesti

Nr. cerere 17995
Ziua t8Luna 11Anul 2022

Cod ver rtcare

TEREN Partial lntravilan

Ad

EXTMS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. l0O5Og Tudor Vladimirescu

A. Partea l. Descrierea imobilului

B. Partea ll. proprietari gi a cte

Loc

632 I 07

ar
1) CONSILIUL LOCAL T. VLAD'M|RESCU

,._-.. !u:llv1nt: (provenita din canversta (t Bj5)
r798s t\8nlt21r2
':'l' 

":"j;H:"'iJ;1fl,*::.:"'",:ll,:l; 

tti'-11'ozzi','s oe pnrrannLa rubon vLnorr',rrnr!cu,B3 s-e_ noteaza iepozirronarea -u"oilriri.-.a"#;';:;:.I;iJ,Hlfflcaddsl rale aviTatp <, ,h

C. Partea trt. SARCrNi

Document care goneine clate cu caracter personal, ptatelate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

udor Vladimirescu. lud. G;
Nr,
Crt

Nr. cadastral Nr
topografic Suprafata* (mp) Observatti / Refertnte

lmobil inregrstrat rn planul cadastral fparcetar_ tm6hit n.imhraj_,,rI ara localizare certa datorita ljpsei planutLl

At i 100509 241 .566

llr i ll ilt il ll il il il| ill l l ii

Semnat:cu semnatura
electronica extinsa. cf. L
455/2001 sr etDAS

Nr. CF vechi:815
Nr. cadastral vechirl23O

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturl reale

lnscrieri privind 0".
de garanlie si sarcini

Pagina I din )
..p.y.ancpi..o

),
i
n-\C!"t
' :i:'.1..:

A]



Carte Funciard Nr. 1OO5Og Comuna/Oras/Municipiu: Tudor VladimirescLt

-
Teren

DETALII LINIARE ll.4OBlL

ra1238

lnri23

Nr cadastral Suprafala (mp)* Observatii / Referinte

100509 241 .566
atorita liPsei Planului

parcelar. lmobil neimPrejmuit.

este dete n Olan (l

De1 re
Nr
Crt

Categorie
folosin!A vilan

Suprafala
(mp )

Tarla Pa rcel; Nr. topo Observatii / Referinte

1

2

ara bil

arabil

DA

NU

168.2 60

79,306

2l
)L

t}4t2'2t5
734t2-215

Extindere intravilan

Extravilan

Lungime Segmente
1) V-alorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan'

Punct
inceput

Punct
sferSit

Lungime segment
r- (m)

1 2 29.975

2 3 164.477

3 4 32.462

4 5 33.697

5 6 42.417

Legii Nr. 677/20A1

laiil l3:

PaEna 2 d)r] 3



Punct
inceput

Punct
sfa rSit

Lungime segment
r= (m)

6 7
.-...-i"...-..

26.06s_=--
9.326

587.636

1 16.065

1 19.08q

47 106t
169 0111

147.O9)

72 435)

29.826)
468 409l

7 B

B 9

I
10

10

11

11

i
12

13

13 14

- 15

i6

'15

16

1

SUnt
urstanta dintre puncte este format. din segmente cumurati cu irni,nIi'.i., ouaat varoarea 1 mirimetru.

[;:tJl 
r r'prezentur extras corespunde cu pozitiire in vigoare din cartea funcia16 .riginar;, pSstrata de acesr

i:::"'"::j,,"i{}'.:,1,';[",:'J: "J."".TH ;i';lX,l.:, ".,Jil:[:::!u",fl15et,".notu.ur pubric a acteror iuridice prin
sL-sceolr.bile de orrce modirjcirE, rn condltiile legii. cesiunilor, iar informatiile prezenlate sunt
5-a achrtat tanful de O RON, -, pentru,urui.irf O"-iuLfi.itate imobjliarE cu codul nr.251M.

Data solutiondrii,
19-t2-2022
Data c,liberSrii,

Asistent Registrator,
CRISTINA MADALINA MUNTEANU

7na-7;7;n;err,;etu6

Referent,

7p;c4;it ;;n;3tt1ra.

l!91.0! 9 a !l! " a 19 r af/ M u n i c t p i ul T u d o r v t a d i m i r e s c u





Extras de Pran cadastrar de carte Funciard, imobir nr, cldastrar 7oo5og ,/ uAT rudor vtadimirescu

Oficiul de Cadastru 9i publicitate tmobiliar5 GA,LATI
Biroul de Cadastru gi publicitate lmobiliari Liesti

tr'
frp

*+ss*+,
Localitatei Liesti,Str. principala

Extras de Plan Cadastral de Carte F:uncia16

tmobil num6r cadastral tffi$"', UAT Tudor Vladimirescu
Nr. CF vechi:815

Nr. cadastral vechi:1230
Comuna/Ora5/Municipiu: Tudor

Vladimirescu

lc0r32

TEREN Partial lntravilan
Adresa: Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati

* suprafala este determinata in planul de proiu.1i"-Gffi
DETALII LINIARE IMOBIL

rttilrr. tozsss I

Fi'' li:'::; I
f.i"i:il::i. roosoe 

I
5-.1?,]..lroisio'i. I

"'ti;,;i{i'1!ii;.li,. L'i;#kl'::'.aPiit,;,. 
l,

I'lni+,1?#r,,=" I'"'""<t;:t;:,t;i-;5l,
. . !olt.tz-, tozl.tz.. +l

oztt\t!!al1

i?;;tl

Nr.677/2OO1.

12G

It,*
Anul

0l+-l01
I
J 2023



050g / :JAT Tudor vladimirescutncadraffi

'jl

rii

}

Document care conline date cu car pagina Z din 5
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ITOMANIA
.,1'Dtj'[ t]L GALA.ft
(.0M t,N,\ I'I]DOR VLAI)IMIRESCU
I'ITIMAR
\r'. 1273 ttin t6.02.2021

BErulrAr_DE.^IBOBdea

la pr.o icctLri de hotir.6r,

,tl,,l,irt,.: 
.,i,rr.r p,r"i,a'd:_il,{*,:iit,},Tiil,il;:.,;Jil:ffiril.i]f.;,,,;g,i.,

rrr :trp'afhri de r00.77i rn.p.situar in T2 l, p l y)z_z-t s.extinder.e intravira.. i,scr.is irr
LL,]Lllo|,,,,'il}','l?.;lfli: vi'Jr"'i'='"Li''ffi cututi $r ;;,;;;:;;;;"i,o..au,.ii .i.

S u bsen]natul- Gheolghe Costel, primarul localitalii Tudor vladirnir.escu..iLrdeirl Galali in confbrmitate cu privecleril. u,r-i:0, alin.(g), Jit.a) din O.U,C.
'r'5112019 privind Codur Adminirrr.ri",.r,""iiicarit. gi cornpletdrile urrer.ioare,.ru' sa tiis;.ru.e1i spr e aviza'c;;i dispuncli .p,;;;;;, . si aprobare proiect,r crc irotar.rir.e1''r ri irrrl rnsrr:r|r.'rr I{;1gr1r1'111111j 6c cr.a jLr r.e .iarj'.. 

"rri".t srabirir.ca chir.ici g;r.ir irrdi'chi.icrca'r'in riciraric p^ublica u urri in.,ouiili",",,, a,,unit in suprarald de r00.77 lirr , srtLIal in 'l'2 l. P li4/2-2 l5.cxtinclere int,.avilll,r, i,.,r.ri, i, CI; 100509, corrLrra

,1''ii,,il..u,ro,,,,i.escLr.iLrdelul 
c.lrii ,l 1.,-,-,r,:r,=r r,...0,.,,.ii de inchir.ier.e prin licirarie.

Avlnd in veder.e Raportul de evaluar.e nr.37 /27.01,2023 executat decxperr evaluaror rrloa.ea f1"ir- inembru ,irri.. aiveva Rnr.or37/2023 , avdnd caobicct srabiri'ea chi.iei or**t in.t i,li;;;;;.il ,,#pie pubrici a unui imobir _ rer.en'tr'rbir - in suprarard o. ioo zzr *p.;l;;;; i;.ili:; 
.8.4/2-2t5,extrndere inrr.aviran,irr.clis in CF 100509, comuna fuao. Viaaiml,.l..r;ua.1ui Crfull.

Rcginrul iuridic acruar ar rerenurui - in acrrrinistr.area consiriLrrLrrl()''rl ar eor)iunei a cornunei Irao,. vro.riri,=r.r. ."ra*., or.dinurui pr.erectLrrLrijtrdcrLrlLri (lalari nr.,242l I 5.09. I g97.

i ::i:l ::,:::iil il-l.,:lTii"lll:;' si nu a rbst rcvendicar i r r,aza regiro, lbnd, r, i

l:',1,]::.lll ].^"^a:1.: 
rl.::.a:r.ire ar.t 5, aiin.( I) r_egiirrna,,rcic ,,,,,,i::.],,_.,1:: 

".., 
,,;;irJ;,i;i, .",,,ril;i.ii.',],1J,.'.."1X 

,, .213/2006 privi,,cr

F.ste ttecesara avizateaproi' 
t'.^"r!rrr urL\-r ruatc'

n cad*t .^h.ir:,.r..: ,_ -. , 
L3ctului de hotarare dpsatre Comisiile de

ii::[:'ffi *;TT].::T'll*li::lim;;'+";;;i'i,iffi ,iiff :ffi :l:l:._..^ I qr ewrrrutrEl lLlq(

;,i::,^:,: ::i., ^,'atare 
mai sus proiectul de hotarare anexat

Galati

i"::ll:,li::3:ai ar cornunei i;;; ilffi;ff :il; competenta

MAII.T1otf'^lv14
Gh

IrRi]!t^ lt

Q*.'*oq

.rl1l\,1)a t irr scdinta ordinara.

e Costel

lati, de a fi analizat si



tl



ITOMANIA
,.r tJ DItl-ut_ GAl_A1.1
(]OM UNA 1'UDOII VLA DIM I TtIiSCIJ
sticRtil'A l{ GliN ERAI.
Nr. 1274 rtin 16.02.2023

RAPOR'I' DE SPT]CIAI,I'I'A1'E

a proiectul de hotdrare^ privild : insugilea Raportului de evaluare avAnci ca obiecrstabilirea chiriei privind inchirierea pLin licitalie publicd a unr,ri imobir _ rcr.c, ar.aLririrr sup.alara de I00.77 I m.p.situar i, rz r, p riqi5]z t s.."tina",.e inrravirarr. irsr'rs ir.cl; I00509' cornu.a Tudor Vradirni,.r.r,.lra.gui Galali 9i derrar.area pr..ecrirr.rr rrutncn rrrerc prin licitatie puhlici

[)re'lrl]ltll tatrorl rle spccialitare cstc i,tocr,it i, c.rlor.rrritatc cu ,r.cr c,1..ri,.,:u1 l.r0 irtin.(xr. tir "l.'.'tlirr O;;;;i;;1." .1. "i,;s"1,1,, 
nr.. )7 t()t() Pr ir irrrt r , .ri,.llurn r r) rsrr.ill r \ . cLr rrrod i fi cirr Ic 5i cornpletiu il.ir., lr"iiu,,,.

'\r irril irr rcdcrr'., rr'rcratrrl 
^ 

cic aprobar.c ar , prir,ar.trrur corrrrrrr.,i I rrti.rVIadir,i'esctr,ludettrl calali pri,vind insuEirJa naponurul. cle evaluare nr.:z/ii.o r.:o::cxecrrrar de expe.r evaruaioi l.ro;il s;;i;:';;5;';,, rirurar ANEVAI( .r..0 r37,10r :avand ca obicct srabiri.ea c^hiliei p,'iuina'inrni,i;;;;;, ,, lrciralie pubrici a u,ui irrobir- tcren arabir - in suorafard dd iori.iiiri,plriri,ut,.in. T2 I. p r34/2_21 5.crtirrcr..r...rrrt'avilarr' inscris in cF r00509. colruna rraJ,:-vi'uo,,,,rrrescujudegur (iarari.

:ly:tli?il.!?,lbl;'fl?,i'o't'ffli'131?,i,1,,1i1i,i) 
din ordonanra (rc , ,:e , :

L ltr e,ioar e; irini,.ii,."o'Lrnui:itoi.-il."piiiili"f,','it,r'i !\li,l,,i,i,, :r:; :;'ll*;li;,;;:o(trrrt\trotir.-teritor.iole se ,ap.robi, 
.i,;;;";":.""trr.itt.lnt[rt.or.e 

o ()t^,,,.rtrlr,t'i::L:\ilittlt, Jrdelcott. o Cortsiri,l,t,,i-c"n)l,lli,'t''n "i'ti,,i1i1ri,,t,,r 
Btrc.trt.esti \..tt ,t , t,r\tf ,tttt

[-uind
rrrocl i ll cZr r.ilc si

l:xtrasLrl cic cartc firnciari nr.. ]0050g/ coll una lLrcior.\'laclirrrir.escut I

pt ivind ljinantclc publicc localc. e Lr

act dc I_ c-_qea nr.J7312006
ct.rntpletar.i le uitcrioarc.

Este necesa'a aviza.rea proiecturui de hotarare de catre conrisiire de spcciariLarctiin cadrui Consiliului local al cornun.i Tr;";:il;;i,1,=*riri";i';;;;]. "t'
llata de ccie arata[e Inai sus p.oiectul d. h;;;;;* anexaI este dc c.r,pcrcr,.r('t'nsitiului rocar ar cornurrei'fudorivrJi,"i*..r.1'"a.,rr clilii';.";;:;,,ti;1, .apro bat in scdinta ordinara.




